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1/. INTRODUCCION

RESUMEN DEL ACTIVO

Descripcion del emplazamiento

e Razén Social: LAFINCA SOMOSAGUAS GOLF, SL

e Direccioén Social: Paseo del Club Deportivo, 1 — Bl. 11. 28223 Pozuelo de Alarcén (Madrid)
e Nombre del activo: LAFINCA GRAND CAFE

e Direccion del activo: Av. Luis Garcia Cereceda, 5. 28223 Pozuelo de Alarcén (Madrid)

e Tipo de activo: Centro Comercial

e Superficie construida: 16.091,82 m2

e Actividad principal: tienda retail

Introduccién

Este informe se ha elaborado en nombre de LAFINCA SOMOSAGUAS GOLF, SL. como parte del proceso
de evaluacion para la certificacion BREEAM ES EN USO INTERNACIONAL V6 Edificio Comercial, que se
esta llevando a cabo en LAFINCA GRAND CAFE, ubicado en Pozuelo de Alarcén, municipio de Madrid.

El propésito de este informe es realizar una evaluacion de los riesgos y oportunidades relacionados con la
transicion climatica, con el fin de responder a los requisitos RESILIENCIA 7 (RSL0O7) de la “Parte 2: La
gestion”. del referencial BREEAM EN USO INTERNACIONAL V6, del Manual Técnico Comercial.

De esta manera, se someteran a evaluacién los posibles riesgos que el cambio climatico puede representar
para el edificio y se identificardn oportunidades para optimizar la eficiencia energética y disminuir las

emisiones del activo.

Asimismo, se propondran recomendaciones para mitigar estos riesgos y aprovechar dichas oportunidades,

en concordancia con los objetivos de sostenibilidad.

LAFINCA SOMOSAGUAS GOLF, SL
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2/. MARCO NORMATIVO

2.1/ Manual Técnico BREEAM EN USO V6

Este informe de analisis de riesgos relacionados con la transicion climatica ha sido realizado, de acuerdo
con el Manual Técnico BREEAM ES EN USO INTERNACIONAL Versién 6 (COMERCIAL) publicado en

noviembre de 2021, tal como se detalla por el crédito RSLO7:

e Se evaluan uno o mas riesgos en las siguientes esferas: valor del edificio, inquilinos, comunidades
(prestando especial atencion a las poblaciones desatendidas), continuidad de las operaciones,

personas que trabajan en/para el edificio.

e Los indicadores incluyen energia, agua, uso del suelo y gestion de los residuos cuando es

pertinente y aplicable.

e Elinforme ha sido realizado por una persona debidamente cualificada, ajeno a la propiedad en los

ultimos 5 anos.

BREEAM es una herramienta para evaluar la sostenibilidad de los edificios que ha sido desarrollada por
el Building Research Establishment (BRE) del Reino Unido.

BREEAM (Building Research Establishment's Environmental Assessment Methodology) es el método
reconocido internacionalmente para evaluar y certificar la sostenibilidad de los edificios. Es un estandar
internacional adaptado, operado y aplicado localmente a través de una red de operadores, asesores y

profesionales de la industria internacional.

Lanzado en 1990, hasta la fecha BREEAM se ha utilizado para certificar mas de 570.000 edificios en todo
el ciclo de vida de los edificios y se esta aplicando en mas de 86 paises. El objetivo principal de BREEAM

En Uso es mitigar los impactos operativos de los edificios existentes en el medio ambiente.
El proceso de evaluacién BREEAM In-Use se divide en dos partes:

e Parte 1: EIl edificio. Evaluacion del rendimiento de un edificio, basada en las caracteristicas

inherentes a su forma fisica, construccion e instalaciones.

e Parte 2: La gestiéon: Evaluacion cualitativa de las politicas, procedimientos y practicas de gestién
relacionadas con la operacién, funcionamiento y mantenimiento de un edificio; consumo de
recursos clave, como energia, agua y otros consumibles; y los impactos ambientales del carbono

y los residuos.

BREEAM evalua el impacto ambiental de los edificios en 10 categorias: Gestion, Salud y Bienestar,

Energia, Transporte, Agua, Recursos, Resiliencia, Uso del Suelo y Ecologia, Contaminacion,
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permitiendo la certificacion segun diferentes niveles de sostenibilidad, y sirviendo como referencia

y guia técnica para una construccién mas sostenible.

BREEAM define la resiliencia climatica en este contexto como "la capacidad de los edificios para
evaluar y responder al cambio climatico mediante la evaluacion y la gestion de los riesgos
asociados (de transicién, sociales, fisicos) y la capacidad de aprovechar oportunidades como la

eficiencia de los recursos y las fuentes de energia de baja emision".

El requisito RSL 07 de la “Parte 2: La gestién” tiene como objetivo Reconocer y fomentar la
evaluacion de la exposicion del edificio a los riesgos y oportunidades relacionados con la transicion

del clima.

Estos riesgos y oportunidades estan relacionados con la transicién a una economia con menos
emisiones de carbono. Pueden incluir cambios politicos, legales, tecnolégicos y de mercado para

abordar los requisitos de mitigacién y adaptacion relacionados con el cambio climatico.

La evaluacion de estos riesgos y oportunidades implica considerar las consecuencias para
promover la resiliencia y la adaptacién a un entorno climatico cambiante. Entre los ejemplos son
las politicas que exigen la reduccién de las emisiones de carbono de los edificios, la eficiencia de

los recursos y la reduccion de las emisiones y las fuentes de energia mas resilientes.

2.2/ Contexto normativo

El cambio climatico, caracterizado por el aumento de temperaturas, el derretimiento de los polos y los
eventos climaticos extremos ha cobrado una importancia crucial. Se reconoce que las emisiones continuas
de gases de efecto invernadero aumentaran el calentamiento global. De cara a abordar esta problematica
y dar respuesta mundial a esta situacion, se firma en diciembre de 2015 el Acuerdo de Paris para limitar

este aumento de temperaturas.

La transicidon climatica promueve la reducciéon de emisiones, el desarrollo de tecnologias limpias, la
creaciéon de empleos verdes y la innovacion. Las instalaciones deportivas también deben participar en esta
transicion, aunque el mayor reto es la dependencia global de los combustibles fosiles. Para lograr una
transicion exitosa, es necesario reducir el consumo de combustibles fésiles y aumentar la adopcién de

energias renovables.

Los riesgos relacionados con la transicion climatica han sido extraidos de la evaluacién de riesgos naturales
realizado, tal y como se ha comentado, conforme al manual ES En Uso Internacional Comercial V6
(BREEAM ES, 2021).
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Recursos normativos y de analisis — nacionales y europeos:

Ampliada a través del analisis del emplazamiento (considerado en el sector Urbanizacion de acuerdo con
la UNE-EN ISO 14090:2020 y a la evaluacion de impactos y riesgos derivados del cambio climatico en
Espana (MITECO) en materia de analisis y evaluacion de los riesgos potenciales presenta unas pautas

bien diferenciadas.

Asi, en primer lugar, se han seleccionado los riesgos potenciales conforme a la Taxonomia Europea
(COMMISSION DELEGATED REGULATION (EU), 2021) y siguiendo las recomendaciones de la norma
14091:2021 han incluido también aquellos pertinentes de acuerdo un CRA (evaluacion de riesgos
climaticos) empleando para esto el realizado para Espafia en 2021 (MITECO, 2021) para zonas urbanas,

y se han buscado fuentes de datos que permitan establecer métricas claves pertinentes.

Los inversores estan cada vez mas interesados en obtener informacién sobre cémo los edificios evaltan y
abordan los riesgos del cambio climatico, ya que reconocen que esto puede tener un impacto significativo
en la rentabilidad a largo plazo de sus inversiones, asi como en su reputacién corporativa y en su capacidad

para cumplir con futuras regulaciones y politicas relacionadas con la sostenibilidad.

Grupo de Trabajo sobre Divulgaciéon de Informacién Financiera relacionada con el Clima (TCFD):

Por otro lado, otra fuerza impulsora detras de esto es la TCFD (siglas en inglés del Grupo de Trabajo
sobre Divulgacion de Informacion Financiera relacionada con el Clima), un marco de divulgacion
voluntaria global que se lanzé en junio de 2017 para permitir que las organizaciones identifiquen los riesgos
climaticos y las oportunidades que esperan enfrentar y fomentar la divulgacion de esos impactos financieros

a los inversores.

Una de las funciones esenciales de los mercados financieros es cuantificar el riesgo para respaldar

decisiones eficientes e informadas de asignacion de capital.

La crisis financiera de 2007-2008 fue un recordatorio importante del impacto en los valores de los activos
que surge cuando las practicas de gobierno corporativo y gestion de riesgos son deficientes. Esto dio lugar
a un mayor requisito para que las organizaciones demuestren transparencia con respecto a sus propias

estructuras de gobierno, estrategias y practicas de gestion de riesgos.

Uno de los riesgos mas importantes y, quizas, mas malinterpretados que las organizaciones deben
enfrentar hoy en dia estad relacionado con el cambio climatico, aunque también crean oportunidades

importantes para las organizaciones centradas en la mitigacion y adaptacién al cambio climatico.

Para ayudar a identificar la informacion que los inversores, prestamistas y aseguradores necesitan para

evaluar y valorar adecuadamente los riesgos y oportunidades relacionados con el clima, el Consejo de
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Estabilidad Financiera establecié un grupo de trabajo liderado por la industria, que hizo recomendaciones

sobre el asunto.

Los grandes propietarios y gestores
de activos se encuentran en la cima
de la cadena de inversién y, por lo tanto,
tienen un papel importante que
desempefar en la influencia de las
organizaciones en las que invierten para
que proporcionen una mejor informacién

financiera relacionada con el clima.

3/. AUTOR DEL INFORME

Core Elements of Climate-Related Financial Reporting

Recommendations

Governance

Strategy

Risk
management

Metrics and
objectives

Governance

The organization's governance over climate-
related risks and opportunities

Strategy

The actual and potential impacts of climate-
related risks and opportunities on the
organization's business, strategy and financial
planning.

Risk management

The processes used by the organization to
identify, assess and manage climate-related
risks.

Metrics and objectives

The metrics and objectives used to assess and
manage relevant climate-related risks and
opportunities.

Este Informe ha sido elaborado por Paloma Meléndez Martinez, Arquitecta especializada en areas de

Sostenibilidad, autora de numerosos informes de auditoria energética y evaluacién de riesgos para edificios

y obras civiles para el sector de la gestion de activos, BREEAM Asociada y acreditada en otras

metodologias de Certificacion de edificios sostenibles. Asesora técnica de BUREAU VERITAS

SOLUTIONS IBERIA, empresa lider en soluciones de auditoria, consultoria y gestion de proyectos en el

sector de energia, edificacién e infraestructuras, dentro del contexto de transicién ecolégica, energética y

tecnoldgica.
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REFERENCIAS DE INFORMES DE RIESGOS REALIZADOS CLIENTE
Environmental Due Diligence Report. Residencia Orpea Pinto I, Madrid EMEIS
Environmental Due Diligence Report. Residencia Orpea Collado Villalba, Madrid EMEIS
Environmental Due Diligence Report. Residencia Orpea Pinto, Madrid EMEIS

NET ZERO Building OPEX — Oficinas Bureau Veritas, Barcelona

BUREAU VERITAS

NET ZERO Building OPEX — Oficinas Bureau Veritas, Madrid

BUREAU VERITAS

NET ZERO Building OPEX — Oficinas Bureau Veritas, Lisboa (Portugal)

BUREAU VERITAS

Glronés, Girona

Sustainable Audit Report Better Places Standard. URW — Parquesur S.C., Madrid URW
Sustainable Audit Report Better Places Standard. URW — Glories S.C., Barcelona URW
Sustainable Audit Report Better Places Standard. URW — La Maquinista S.C., URW
Barcelona
Sustainable Audit Report Better Places Standard. URW — Splau S.C., Barcelona URW
Certificacion de sostenibilidad para Reforma y Ampliacion de Facultad de Filosofia

X . UNIZAR
y Letras — Universidad de Zaragoza

. . . . . LAFINCA
Informe de Riesgos y Oportunidades sociales relacionados con el clima en LA SOMOSAGUAS
FINCA GRAND CAFE en Pozuelo de Alarcén, Mardrid GOLF
Informe de Riesgos y Oportunidades sociales relacionados con el clima en Espai MULTIVESTE

Tabla 1 - Referencias de Informes de Riesgos realizados
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4/. DESCRIPCION DE LA PARCELA Y LA EDIFICACION

4.1/ Descripcion general

El Centro Comercial LAFINCA GRAND CAFE abrié sus puertas en el afio 2023 y esta ubicado en la

Avenida Luis Garcia Cereceda, en el municipio de Pozuelo de Alarcon.

Tiene una superficie total de 16.091,82 m2 con una oferta comercial y de restauraciéon de 10.000 m2 y

se encuentra ubicado en una de las zonas de mayor poder adquisitivo

Este exclusivo centro comercial combina gastronomia, tiendas gourmet, espacios de belleza y salud, asi
como experiencias; convirtiéndose asi en un centro neuralgico tanto para las personas de alrededor como

para otros visitantes y turistas.

Con espacios Unicos y diversos, se ha convertido en un punto de referencia de los Centros Comerciales
de la ciudad. El centro cuenta con una politica de acceso “pet-friendly”, areas verdes abiertas a todos y
con amplios pantanales de agua, que son reguladores naturales de temperatura, ayudan a aliviar la
pobreza energética de los residentes cercanos y tienen efectos positivos en la salud mental de las

personas.

El centro esta formado por un edificio comercial y de ocio distribuido en tres niveles, con tres plantas
comerciales sobre rasante y con espacio en el exterior de la planta baja para la ubicacion del aparcamiento
de usuarios. Es facilmente accesible en transporte publico (lineas 562, 564, 658 y N902) o en coche (con
accesos desde la M-40, A-5, M-511 y M-502).

El edificio, ubicado en Pozuelo de Alarcon, Madrid, afronta tanto el atractivo del ocio, el esparcimiento y
los servicios como los desafios del cambio climatico. La regién es susceptible a inundaciones, olas de calor

y variacion critica de las cantidades de precipitacion anual.

4.2/ Datos del emplazamiento del activo

Situacion
e Referencia Catastral: 3229009VK3722N0001DF
e Municipio: Pozuelo de Alarcon
® Provincia: Madrid

e Entorno colindante: Suelo periurbano parcialmente construido, ocupado por edificios de uso

comercial, industrial, residencial y parcelas sin edificar.
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Localizacion geografica

e Datum: WGS84

e Latitud: 40.4376° N
e Longitud: -3.8184° N
e Altitud: +690 m

SOLUTIONS

llustracion 2 Fotografia aérea del entorno del edificio (fuente: Google Earth)
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A continuacion, se muestra el plano de Planta Baja del proyecto, y conjunto de fotografias de las visitas

realizadas:
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llustracion 3 Plano de planta baja
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llustracion 4 Vista del acceso principal

llustracién 6 Espacios verdes exteriores
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llustracion 5 Vista de las escaleras mecanicas

llustracion 7 Vista exterior del edificio comercial

llustracion 8 Vista de la planta parking llustracién 9 Vista exterior del patio interior del edificio
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5/. RIESGOS RELACIONADOS CON LA TRANISICION CLIMATICA

Los riesgos analizados en este estudio provienen de la evaluacion de riesgos naturales realizada conforme
al manual BREEAM ES En Uso Internacional Comercial V6 (BREEAM ES, 2021). Adicionalmente, se han
tenido en cuenta las recomendaciones de la norma UNE 14091:2021, ampliada con los riesgos aplicables
de Taxonomia Europea y los informes del Cambio Climatico del MITECO, mencionadas con detalle en el

apartado de Normativa Técnica.
5.1/ Transicion climatica

La transicion climatica se refiere al proceso de transformacion hacia una economia y sociedad sostenibles,
con el objetivo de mitigar los efectos del cambio climatico y adaptarse a sus impactos. Esta transicion es

fundamental para abordar la crisis climatica y limitar el calentamiento global a niveles seguros.
5.2/ Riesgos fisicos

Los riesgos fisicos derivados del cambio climatico pueden provocar eventos agudos (puntuales) o cambios
cronicos (a largo plazo) en los patrones climaticos. Estos riesgos pueden conllevar repercusiones
financieras significativas para las organizaciones, como dafos directos a los activos o impactos indirectos

por interrupciones en la cadena de produccién.

Categoria Subcategoria Definicién

Incremento gradual y sostenido de la temperatura promedio de la Tierra,
Aumento de la ) o o
con graves consecuencias como eventos climaticos extremos, pérdida de
temperatura o .
biodiversidad y amenazas para la salud humana.

Incremento de la radiacién solar que incide sobre la envolvente de los
RIESGOS | Aumento de la irradiacion | edificios, lo cual puede afectar la temperatura interior, la demanda de
CRONICOS | solar energia y la eficacia de las estrategias de disefio pasivo y sistemas de

climatizacion.

Desequilibrio entre la demanda y la disponibilidad de recursos hidricos en
Sequia/estrés hidrico una region, lo que puede afectar negativamente a la disponibilidad de agua

potable, la agricultura, la industria y los ecosistemas acuaticos.

Periodos prolongados de temperaturas inusualmente altas en una region,

Olas de calor que pueden aumentar en frecuencia e intensidad debido al cambio
climatico.
RIESGOS Olas de frio Periodos prolongados de bajas temperaturas, que también pueden verse
AGUDOS afectados por los cambios en los patrones climaticos.

. Eventos de intensa y copiosa caida de lluvia en un corto periodo de tiempo,
Precipitaciones ) ) ) ) ) )
] que pueden provocar inundaciones repentinas, deslizamientos de tierra y
torrenciales
otros desastres relacionados con el agua.
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Tabla 2 Riesgos fisicos
La adecuada preparacion y respuesta a estos riesgos climaticos, tanto agudos como cronicos, es
fundamental para minimizar sus impactos.

5.3/ Riesgos relacionados con la transicion a una economia baja en emisiones.

La transicion a una economia baja en emisiones de carbono puede conllevar grandes cambios politicos,
juridicos, tecnoldgicos y en el mercado para abordar los requisitos de mitigacién y adaptacién relacionados

con el cambio climatico. Estos cambios pueden generar diversos riesgos financieros y reputacionales para

las organizaciones.

Categoria Definicion
Las acciones politicas que intentan limitar las actividades que
Acciones politicas contribuyen a paliar los efectos adversos del cambio climatico. Como
que limiten la la implementacion de mecanismos de tarificacion del carbono, el
actividad en la fomento de energias renovables y la adopcion de soluciones de
RIESGOS organizacion eficiencia energética y hidrica. Ademas, el incumplimiento de estas
POLITICOS Y regulaciones puede conllevar multas y restricciones operativas.
JURIDICOS
Con demandas relacionadas con la incapacidad de las organizaciones
Riesgo de litigacién para mitigar los impactos del cambio climatico, la falta de adaptacién o
la insuficiente divulgacion de riesgos financieros sustanciales.
El desarrollo y uso de tecnologias emergentes como pueden ser las
energias renovables, el almacenamiento de baterias, la eficiencia
RIESGOS Uso de tecnologias energética, y la captura y almacenamiento de carbono, puede afectar
TECNOLOGICOS emergentes la competitividad, los costos de produccion y distribucion, y la demanda
de productos y servicios de las organizaciones.
Las formas en las que los mercados se pueden ver afectados por el
cambio climatico son diversas y complejas, aunque una de las mas
RIESGOS DE Cambios de ofertay | evidentes es los cambios en la oferta y demanda de materias primas,
MERCADO demanda productos y servicios, ya que en ellos se tiene cada vez mas en cuenta
las consecuencias y transformaciones debidos al cambio climatico.
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Definicion

Categoria

Las percepciones cambiantes de los clientes o la comunidad sobre la contribucion de una

RIESGOS

organizacion a la transiciéon hacia una economia baja en carbono pueden generar cambios en
REPUTACIONALES

la reputacion de las organizaciones.

Tabla 3 Riesgos relacionados con la transicién a una economia baja en emisiones

5.4/ Indicadores

El objetivo del uso de indicadores relacionados con el riesgo es estimar y evaluar los efectos mediante la

comparacion de valores.

Para la seleccidon de indicadores, se debe considerar que deben ser concretos, representativos, replicables

y medibles sin demasiada complejidad o dificultad.

Es un proceso iterativo para que puedan ser reconfigurados cuando se observen valores o umbrales

criticos.

BREEAM establece que los indicadores deben abordar tanto los riesgos como las oportunidades que son
pertinentes y aplicables al edificio. A continuacién, se detallan los indicadores propuestos basados en el

resultado de la evaluacion:
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Tipo de riesgo Tipo de riesgo Elemento Indicador
Aumento de la Temperatura ambiente promedio, Variacion de
temperatura temperatura diurna / nocturna (°C)
Aumento de la Radiacion solar global incidente (W/m?)
irradiacion solar | Coef. de transmision de la envolvente del edificio
CRONICOS Numero de dias sin precipitacion
Nivel freatico
Sequia Calidad del agua
RIESGOS Consumo de agua (m3/personal/dia)
FisicOs _ _ :
Numero de dias con temperaturas superiores a un
Olas de calor
umbral determinado
Numero de dias con temperaturas inferiores a un
Olas de frio )
umbral determinado
AGUDOS i —
Cantidad de precipitacion en un periodo corto de
Precipitaciones |tiempo
torrenciales Numero de inundaciones o deslizamientos de tierra
registrados
Acciones Nivel de cumplimiento con las regulaciones
politicas que ambientales y de emisiones
limiten la NG g it ] bid
i i umero de multas o sanciones recibidas por
POLITICO/JURIDICOS | 4ctividad en Ia P
L incumplimiento
organizacion
RIESGOS Riesgo de Numero de litigios o demandas relacionadas con el
RELACIONADOS litigaciéon cambio climatico
CON TRANS. TECNOLOGICOS Uso de _
. tecnologias Inversion en tecnologias emergentes (€)
CLIMATICA emergentes
Fluctuaciones en los precios de materiales de
Ofert construccion o servicios relacionados
DE MERCADO eray Impacto en los costos operativos
demanda i i —
Nivel de preferencia de los inquilinos o
compradores por edificios sostenibles
REPUTACIONALES Fluctuaciones en posicionamiento en el mercado

Tabla 4 Indicadores para los tipos de riesgos climaticos
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6/. OPORTUNIDADES RELACIONADAS CON LA TRANISICION
CLIMATICA

Las organizaciones disponen de herramientas y recursos que suponen oportunidades para mejorar su
desempefio ambiental y su resiliencia ante el cambio climatico. El conocimiento del impacto de una
organizacion es de utilidad para la mejora de la eficiencia energética y la reduccion de las emisiones de

gases de efecto invernadero. A continuacion, se detallan estas oportunidades:
6.1/ Eficiencia energética

La mejora de la eficiencia energética de un activo puede conducir a ahorros significativos en los costos

operativos a largo plazo y reducir su impacto en materia de energia:

e |a optimizacion en los sistemas de climatizacion.

e El disefo bioclimatico y/o la incorporacion de medidas pasivas de energia.
e lainstalacion de sistemas de iluminacion eficientes

e |La mejora del comportamiento térmico de la envolvente del edificio.

e |Instalacion de sistemas de gestion eficiente de la energia.

Estas mejoras en la eficiencia energética no solo disminuyen los costos, sino que también contribuyen a la

reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero.
6.2/ Gestion del agua

La implementacion de elementos en las instalaciones del edificio, tanto que reduzcan el consumo como
que incluyan la recogida y reutilizacion de esta, ayuda a mitigar los efectos de la escasez del agua y la

dependencia a los suministros convencionales.

e Lainstalacion de sistemas de captacion y reutilizacion de agua pluvial.

e FEldisefo bioclimatico y/o la incorporacion de elementos (vegetacién, materiales, ...) que requieran

de menor riego o cantidad de agua en su instalacién y vida util.

e laincorporacion de tecnologias de ahorro en elementos y red de las instalaciones para la eficiencia

hidrica.
e Llainstalacion de sistemas de reutilizacion de aguas grises.

e Laimplantacién de sistemas de gestion integral, que incluyan el recurso agua.
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6.3/ Gestion de las fuentes y uso de la energia

La adopcién de fuentes renovables que estén disponibles en el lugar, tales como energia solar, edlica o
geotérmica, entre otras, permiten que un edificio pueda generar su propia electricidad y, del mismo modo,
reduzca su dependencia con las fuentes convencionales. La excedencia de energia en un edificio puede

ademas ser una fuente de ingresos adicional debido a la posibilidad de venta a las redes existentes.
6.4/ Certificaciones en materia de sostenibilidad

Las iniciativas y herramientas de certificacion para edificios sostenibles pueden beneficiar en la reputacion
de un activo, asi como aumentar su valor de mercado. Por ejemplo, el estandar de construccion sostenible

BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method).
6.5/ D+l en productos y servicios

El cambio climatico y sus consecuencias presentan una oportunidad en el campo de la investigacion,
desarrollo e innovacion de productos y servicios. Desde el punto de vista de la eficiencia energética en la

construccion, un activo puede ganar ventaja competitiva.

e La incorporacién de materiales de construccion sostenible, de recursos renovables, reciclados o

de bajo impacto

e La implementacion de soluciones de economia circular a lo largo de toda la vida util del edificio,

tanto en la construccion, mantenimiento y desmontaje del mismo.

e FEl uso de sistemas innovadores. Tanto en elementos de construccién, como modulares o

prefabricados; o instalaciones de alto rendimiento y sistemas de gestién integral.

e Laincorporacion de servicios de consultoria y auditoria para la mejora energética.
6.6/ Colaboracion de las partes interesadas

Establecer colaboraciones y alianzas con empresas e instituciones, tanto publicas como privadas, que bien
estén especializadas en sostenibilidad o bien permitan la relacién con programas locales y puedan

desarrollarse iniciativas y estrategias de resiliencia climatica.
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7/. METODOLOGIA

7.1/ Consideraciones generales

CONSIDERACIONES GENERALES PARA EL ESTUDIO

e Unidad funcional: LAFINCA GRAND CAFE

e Periodo para variables de cambio climatico: 75 afos
e Escenario del cambio climatico empleado: RCP 6.0
e Normativa empleada:

o UNE-EN ISO 14090:2020. Adaptacion al cambio climatico. Principios, requisitos y
directrices. Norma internacional que proporciona un marco amplio y general para la

adaptacion al cambio climatico, estableciendo los principios y conceptos metodolégicos.

o UNE-EN ISO 14091:2021. Adaptacion al cambio climatico. Directrices sobre
vulnerabilidad, impactos y evaluacién de riesgos. Norma internacional enfocada en la

identificacion y evaluacion de los riesgos al cambio climatico de un activo.

7.2/ Escenarios de cambio climatico y su aplicacion

Para establecer un marco de trabajo climatico emplearemos las proyecciones climaticas para el siglo XXI
elaboradas por la AEMET (AEMET, 2021), asi como los escenarios de la Plataforma sobre Adaptacion al
Cambio Climatico en Espafia (Plataforma sobre Adaptacion al Cambio Climatico en Espafia, 2018).

Los parametros que consideraremos seran Temperaturas, precipitaciones, velocidad del viento y rachas

maximas de viento. Asimismo, consideraremos los valores para fenédmenos extremos (olas de calor y de

frio, precipitaciones torrenciales, nevadas y rachas de viento).

De los diferentes escenarios descritos en el quinto informe de evaluacion del IPCC (AR5), consideraremos

de aplicacion el RCP8.5 o escenario de altas emisiones.

7.3/ Fuentes de informacioén

7.3.1 AEMET

De la Agencia Espafiola de Meteorologia se extraen los datos climatoldgicos, que se han tomado de la
base de datos de estaciones climatoldgicas de la Guia resumida del Clima 1981-2010 (Agencia Estatal de

Metereologia, 2012), que contienen la secuencia histérica mas detallada para el emplazamiento.
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Los datos de proyecciones de los diferentes modelos del IPCC se extraen de la web de proyecciones

climaticas para el siglo XXI (Plataforma sobre Adaptacion al Cambio Climatico en Espafia, 2018).

7.3.2 Canal Isabel Il

La empresa publica Canal Isabel Il es la encargada del suministro de agua en el emplazamiento. Asimismo,

dispone de planes frente a la sequia.

7.3.3 CIEMAT

Del Centro de Investigaciones Energéticas, Medioambientales y Tecnoldgicas se extraen los datos relativos
a la irradiacion solar en el emplazamiento (ADRASE, 2025). Es un organismo publico de investigacion en
Espafa que se dedica a la investigacion y desarrollo en las areas de energia, medio ambiente y tecnologias
avanzadas. Sus principales objetivos son promover la investigacion cientifica y tecnoldgica, apoyar la
formacién de personal investigador y contribuir al desarrollo y la innovacién en sectores estratégicos para

la sociedad.

7.3.4 IDAE

Del Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia se emplea el Atlas Edlico Ibérico (IDAE, 2025),
con datos a meso escala y microescala y para obtener el potencial de aprovechamiento edlico en la
ubicacion. Es un organismo publico en Espana que se dedica a promover la eficiencia energética y el uso

de energias renovables

7.3.5 MITECO

Del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico se obtienen los datos para la
clasificacién del clima en el emplazamiento con la clasificacion de José Luis Allué Andrade (Allue, 1990),
particularizada para las condiciones que se presentan en la Peninsula Ibérica y en las islas Baleares.

Asi como el Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico 2021-2030 del Ministerio para la Transicion
Ecoldgica y el Reto Demografico proporciona un marco de referencia para la accion coordinada frente a

los efectos del cambio climatico en Espafia,

En 2021 el ministerio llevo a cabo una evaluacién de impactos y riesgos derivados del cambio climatico
en Espafia (CRA), (MITECO, 2021), que da un marco inicial para la identificacion de riesgos fisicos

relacionados con el clima para Espafia.

Aunque el riesgo de inundacion es cubierto en de Evaluacion del riesgo de inundacién (Rsl01) (BREEAM
ES, 2021) se hace una revisiéon de la situacion del emplazamiento a través del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables (MITECO, s.f.).
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7.3.6 Ministerio de Vivienda

Establece cual es el marco normativo que establece y desarrolla las exigencias basicas de calidad de los
edificios, sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como los elementos de urbanizacion que

permanezcan adscritos a los edificios, permitiendo demostrar que se satisfacen los requisitos basicos de
la edificacidon que establece la ley. para construcciones edificadas a partir de 2006 aplicarian las normas

del Codigo Técnico de Edificacion.

La Guia metodolégica para elaboracion de cartografias de riesgos naturales en Espafia (Regueiro, 2008).
Esta Guia, en su primera parte, describe y clasifica los tipos de peligros naturales que existen en la
Naturaleza y afectan o pueden afectar al hombre, explicando sus técnicas de estudio y mitigacién. La
segunda parte se centra en encuadrar la cartografia de riesgos naturales, dentro del marco legislativo

nacional de la planificacion territorial.
7.3.7 Comision Europea

La Comision Europea a través de la taxonomia europea presenta un marco en cuanto a los riesgos
naturales a considerar que pueden afectar a una construccion (COMMISSION DELEGATED REGULATION
(EU), 2021).

8/. ACTIVIDADES Y PROCESOS DEL EMPLAZAMIENTO

Como punto de partida, debido a que se trata de un edificio comercial, las condiciones de confort término
y el abastecimiento de agua y electricidad en su interior, son situaciones imprescindibles para el desarrollo

de la actividad econdmica.
8.1/ Valor econémico

Dadas las caracteristicas del proyecto de rehabilitacién que se va a ejecutar para dotarle de un correcto

estado y funcionalidad, el activo alcanza un valor econémico muy elevado.
La informacién econémica sobre el valor del activo es confidencial.
8.2/ Gestion y consumo de agua

No se dispone de datos de consumo actuales del edificio.

No obstante, el Certificado de Eficiencia Energética (CEE), marca una demanda diaria de ACS a 60° C de

0 I/dia (0 m3/dia), debido a que la generacion de ACS es autosuficiente.
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Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
| Demanda diaria de ACS a 602C (litros/dia) | 0,00 |

llustracion 10 Demanda diaria de ACS. (Fuente: CEE del edificio)

8.3/ Gestion y consumo de energia

Los datos de consumo de energia, asi como los niveles de consumo del edificio, se obtienen del Certificado
de Eficiencia Energética (CEE).

El consumo de energia primaria no renovable es de 111,90 kWh/m? afio, con unas emisiones globales de

19,07 kgCO2/m? afio, segun datos de CEE “As Built’ disponible, con fecha de noviembre de 2022.

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA

EMISIONES DE DIOXIDO DE

PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m?2-afio] [kgCO,./m?-afio]

8111,90 B

357.56 - 446.94 F

19,07 B

72.76 - 90.95 F

llustracién 11 Consumo de energia primaria no renovable y Emisiones de Dioxido de Carbono (Fuente: CEE del edificio)

8.4/ Gestion de residuos y uso de materiales

El emplazamiento dispone de espacios adecuados para la gestion de residuos tanto propios como para
los de los visitantes. Ademas de existir espacios para el almacenaje y acopio de los materiales. Existen

papeleras distribuidas en todo el emplazamiento.
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PROYECTODE EJECUCKIN DE EDIFICIO COMERCIAL

4

LAFINCA

GRAND CAFE

;s;

S

A

llustracion 13 Plano de ubicacién de papeleras para residuos y reciclaje (exterior)
No se dispone de datos sobre la recogida de residuos.

No se dispone de datos segregados por categorias de los residuos y porcentaje.
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8.5/ Usos del suelo en el emplazamiento

Tal y como se puede observar en la documentacién grafica incluida hasta ahora en el informe, el edificio

presenta los diferentes tipos de superficies:
e Zona edificada.
e Zonas verdes.

e Aparcamientos.

8.6/ Comunidades y poblaciones desatendidas

Este epigrafe es cubierto convenientemente por el requisito RSL08 - Riesgos y Oportunidades Sociales.

Por el tipo de uso principal del edificio, privativo y de oficinas se considera viable que funcione como una
infraestructura que dé apoyo a la poblacién circundante, incluyendo el espectro denominado por BREEAM

como “comunidades y poblaciones desatendidas”.

8.7/ Usuarios y trabajadores del emplazamiento

No se dispone de datos de ocupacién del emplazamiento.
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9/. EVALUACION DEL EMPLAZAMIENTO

9.1/ Condiciones climaticas y su evolucién

Los datos climaticos han sido obtenidos de la estacién meteorolégica mas préxima de la Agencia Espaniola
de Meteorologia (AEMET), localizada en el Distrito de Ciudad Universitaria, en Madrid, ubicada a 8 km de

distancia del emplazamiento en estudio, lo que garantiza la mejor representatividad de los datos.

El periodo temporal de estudio climatico ha sido de 20 afios (2005-2025), segun la base datos

meteoroldgica de la Agencia Espafiola de Meteorologia.

El clima de la zona esta clasificado como IV 3, segun la clasificacion de Allué, tal y como puede observarse

en la Figura lll.|
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_ DE ESPANA PENINSULAR Y BALEAR
y Fomrte nettets Nacona <o Matecrciogis (INM)
Sores de Vepstaciin Potencial (Riviss Marfnez. 5. 1967)

Etoncdn 2017, Barco de Datos de ls Nanrsean

llustracion 14 Mapa de Subregiones Fitoclimaticas de Espafia Peninsular y Balear (Fuente: MITECQ)

Para establecer un marco de trabajo respecto a la evolucion de las condiciones climaticas del
emplazamiento emplearemos las proyecciones climaticas para el siglo XXl elaboradas por la AEMET, y los

escenarios de la Plataforma sobre Adaptacion al Cambio Climatico en Espafia.
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Los parametros a considerar son los siguientes:

e Temperaturas

e Precipitaciones

e Velocidad del viento y rachas maximas de viento.
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e Valores para fendmenos extremos: olas de calor y de frio, precipitaciones torrenciales, nevadas y

rachas de viento.

De los diferentes escenarios descritos en el quinto informe de evaluacién del IPCC (AR5), consideraremos

de aplicaciéon el RCP6.0 que es el menor escenario de mitigacion mediana, al considerar que las medidas

planteadas a nivel global suponen una menor posibilidad de llegar al RCP8.5 o escenario de altas

emisiones, pero quedar cortas para alcanzar el escenario RCP4.5 y una mayor mitigacion.

9.2/ Precipitaciones

El emplazamiento del activo presenta unas precipitaciones medias anuales de 428 mm, y unas medias

mensuales en torno a 35,7 mm. Sin embargo, el reparto de la lluvia no es homogéneo a lo largo del afio,

concentrandose en otofo y primavera.

Enero

Febrero
Marzo
Abril

Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

Aho

llustracién 15 Precipitaciones del emplazamiento. Estacion meteoroldgica (Fuente: AEMET)

34
35
25
43
50
24
12
11
24
60
57
53
428

75
67
57
56
53
43
36
39
49
65
S
77
58

5.6
5.3
4.2
6.7
7.2
3.2
1.6
1.4
3.2
6.9
6.7
6.8
58.8

1.3
1.4
0.4
0.3
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.1
0.9
4.5

16.2

6.0
3.1
0.9
0.6
0.2
0.1
0.0
0.0
0.3
1.3
3.4
5.5
21.4

10.1
5.4
1.9
0.3
0.1
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
2.1
7.3
27.3

7.7
5.9
7.1
4.9
4.3
8.9
17.0
13.3
7.7
6.4
6.3
6.0
94.7

Destacan los meses de octubre, noviembre y diciembre con una media superior a los 50 mm.

El otofo registra tanto el mes con mayor pluviometria como la estacién mas humeda. El verano es una

estacion seca debido a las menores precipitaciones durante los meses de julio y agosto, no superando los

20 mm mensuales. Octubre es el mes estival con mayor precipitacion. El invierno se puede considerar

como una estacién de precipitacion media dentro del cdmputo anual de la pluviosidad, ya que los meses

de enero y febrero se encuentran en valores de 53 y 34 mm.
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E

registro climatico muestra 4,5 dias al afio donde la nieve precipita sobre el emplazamiento.

Estacion Meteorolégica de POZUELO DE ALARCON -- Fecha Inicial: 01-01-2000 -- Fecha Final:01-01-2025

Horas de sol diaria m Precipitacion diaria

Horas de sol

2 & a &

20-122018

&
e
b a ab P~

Histérico datos meteoroldgicos en https://datosclima. es Fecha

llustracién 16 Precipitaciones del emplazamiento. (Fuente: Historico datos meteorologicos AEMET)

La evolucion en los ultimos 20 afos para la ciudad de Madrid ha sido un aumento progresivo en la

precipitacién, aumentando la cantidad de agua precipitada con caracter puntual.

100

2010 2020 2030 2040 2050 2060 2070 2080 2090 2100

Ano

Modelos individuales (azul punteado) - Media (en azul negrita)

llustracion 17 Escenario climatico futuro: N° dias de lluvia (Fuente: AdaptaCCe.es)

Sin embargo, los dias de lluvia van en decrecimiento, y se estima que continue de esta manera. La prevision

para el afio 2100 es de 37 dias de lluvia al afio, una reduccion de mas del 50% desde 2010.
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Ano

https://escenarios.adaptecca.es/#area Modelos individuales (azul punteado) - Media (en azul negrita)

llustracion 18 Escenario climatico futuro: Precipitacion anual (Fuente: AdaptaCCe.es)
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La precipitaciéon anual también se reduce de forma pausada, pasando de 1,45 mm/dia, acumulados en

2010 a 0,80 mm/dia en 2100. Lo que supone un escenario con menos dias de lluvia en la constante, pero

mas dias con una cantidad alta de precipitacion acumulada.

9.3/ Temperaturas

Se procede, a continuacion, a observar los registros meteoroldgicos anuales de temperaturas para la

estacion meteoroldgica correspondiente a este activo.

N

Enero 6.0
Febrero 7.6
Marzo 10.8
Abril 12.6
Mayo 16.5
Junio 22.2
Julio 25.6
Agosto 25.1
Septiembre 21.0
Octubre 15.2
Noviembre 9.8
Diciembre 6.7
Ao 14.9

™

104
12.5
16.5
18.3
22.6
28.9
32.8
32.2
27.3
204
14.3
10.7
20.6

Tm

1.6
2.7
5.1
6.8
10.4
15.4
18.3
18.1
14.6
9.9
5.4
2.7
9.3

llustracién 19 Temperaturas del emplazamiento. Estacion meteorolégica (Fuente: AEMET)

Se observa claramente en la distribucién mensual del régimen de temperaturas las épocas con mayores

temperaturas (junio a septiembre), las épocas mas frias (noviembre a febrero) y unos meses de transicion

entre el resto de los periodos (marzo-mayo y septiembre-octubre).
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En las épocas de mayores temperaturas, en general suele estar ligado al aumento del peligro de incendios

forestales, acentuado por un descenso en el régimen de precipitaciones.

Se considera que se presenta sequia en un emplazamiento cuando el doble de la temperatura en grados
centigrados es mayor a las precipitaciones acumuladas en milimetros. El climograma expresa la duracion

e intensidad (segun los ejes X e Y respectivamente) de la sequia.

¥ °C Altitude: 676m Climate: BSk °C: 14.5 / °*F: 58.0 mm: 415 / inch: 16.3 mm

70
86 30 60
68 20 40
30
20

10

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12
Copyright: CLIMATE-DATA.ORG

llustracién 20 Climograma: sequia (Fuente: climate-data.org)

Estos meses estivales de sequia se observan claramente en el climograma donde, en el caso del
emplazamiento, se extiende los meses entre junio y agosto. Este gréfico trata de valores medios y sequias

mas o0 menos duraderas e intensas que puedan darse cada afo, es decir, es una aproximacion simplificada.
9.3.1 Temperaturas maximas y Olas de calor

La evolucién para la Comunidad de Madrid es un aumento progresivo de las temperaturas maximas de
20,54 °C en 2015 a 25,54°C en 2100 (+5 °C).
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Comunidad de Madrid »

llustracién 21 Escenario climatico futuro: Temperaturas maximas. (Fuente: AdapteCCa.es)

Por otro lado, también se producira un aumento progresivo de la cantidad de dias calidos (dias con
temperaturas por encima de la media correspondiente al mes). Con 51,18 dias en 2015 a 107,25 dias en

2100 (> +200%) y con un aumento de mas de 40 dias en la duracion de las olas de calor.
9.3.2 Temperaturas minimas y Olas de frio

La evoluciéon mas probable para la Comunidad de Madrid es un aumento progresivo de las temperaturas
minimas de 8,26 °C en 2021 a 12,09°C en 2100 (+3,8 °C).

Comunidad de Madrid x

llustracién 22 Escenario climatico futuro: Temperaturas minimas. (Fuente: AdapteCCa.es)

Paralelamente se producira una reduccion progresiva en los dias de heladas, con alrededor de 26 dias

menos de heladas para 2100, con una media de 9,94 dias anuales.

9.3.3 Viento

Los registros de viento, recogidos indican que los maximos eventos mensuales han tenido presencia con
orientacion del tercer y cuarto cuadrante, con vientos procedentes del oeste y noroeste. Hay registro de

vientos por encima de los 76 Km/h.
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VERITAS
Gt 812 1247 17:23 23-35 35+ knots
Chamberi o ”
MADRID Wind history
era All 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 [2024
Salamanca
Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec
80
Re\ro
« 60
Angeles Moratalaz
40
rroyo 20
2aques
Aluche Puente de x _
nento Vallecas Air temperature history in MADRID
9° me 13° 16° 19° 24° 22° 18° 14 9
6° 72 8° 1° 14 19° 16° 15° 10 5

Carabanchel

night

Tabla 5 Velocidad y direccion del viento. (Fuente: WINDY)

La evolucion mas probable para la Provincia de Madrid es que no se observa un cambio en las

predicciones de velocidad del viento ni en las rachas maximas.

9.3.4 Soleamiento y radiacion solar.

El Grupo de Radiacién Solar del CIEMAT lleva trabajando mas de 20 afios en el tratamiento de imagenes

de satélite para el célculo de la radiacién solar y a través del portal ADRASE.

En él se puede consultar los datos de radiacién solar, por media mensual representativa de un largo

periodo, con una resolucién aproximada de 5x5 km. Se constata el potencial de aprovechamiento de la

radiacion solar en la ubicacion del Edificio, que es uno de los mayores de la zona central de la peninsula

Ibérica con valores medios anuales de alrededor de 5.8 KWh/m2.
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llustracion 23 Mapa de radiacion solar media disponible. Fuente ADRASE
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9.3.5 Isla de calor

La 'isla de calor' es un fenémeno nocturno de modificacion local del clima por causa urbana que consiste

en el calentamiento de los centros urbanos, en contraste con la periferia.

De la informacion consultada no se deriva que, a escala urbana, en el entorno del emplazamiento se

produzca este fendmeno de sobrecalentamiento de forma que impacte en la actividad en el mismo.
9.4/ Condiciones sociales del emplazamiento

La evaluacion en detalle es cubierta en crédito RSL0O8 Riesgos y oportunidades sociales (BREEAM ES,
2021).

10/. EVALUACION DE RIESGOS

10.1/Riesgos fisicos

10.1.1 Aumento de la temperatura y olas de calor

La evolucion prevista a lo largo del tiempo supone un incremento de temperaturas maximas en 5°C y

minimas en 3,8°C, asi como el aumento drastico de la duracién de olas de calor, 40 dias.
10.1.2 Sequias / Estrés Hidrico

La evolucion prevista a lo largo del tiempo supone una reduccion de las precipitaciones y del agua

disponible en la media diaria anual en un 50%.
10.1.3 Precipitaciones torrenciales

Los cambios en los patrones climaticos y regimenes de temperaturas aumentan el riesgo de precipitaciones

torrenciales vinculado a Depresiones Aisladas en Niveles Altos (DANAS) y otros fendmenos tormentosos.
10.1.4 Conclusiones

Una vez conocidos los riesgos fisicos que afectan el emplazamiento, su descripcion y los posibles
escenarios climaticos de su evolucion, las caracteristicas del emplazamiento donde se situa el activo, asi
como los indicadores de sostenibilidad requeridos para conseguir el crédito RSLO7 para el manual ES En

Uso Internacional Comercial V6, se destacan las siguientes conclusiones.

A su vez, se ha integrado esta informacion, siguiendo lo recomendado por el TFCD vy el cluster climético

(Forética), como paso previo a la descripcién de las oportunidades concretas del activo analizado.
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Para ello, se presenta a continuacion una matriz de interaccién entre los indicadores de sostenibilidad,
integridad y funcionamiento (incluyendo la emision de gases de efecto invernadero), de los riesgos fisicos

de aplicacion.

RIESGOS FiSICOS

INDICADORES DE
SOSTENIBILIDAD

Olas de calor Lluvias intensas

INCREMENTO DEL REDUCCION DEL

GESTION Y CONSUMO DE AGUA BAJO
CONSUMO SUMINISTRO
GESTION Y CONSUMO DE INCREMENTO DEL
] BAJO BAJO
ENERGIA CONSUMO
RESIDUOS Y MATERIALES BAJO BAJO BAJO
SUELO OCUPADO POR INCREMENTO DEL AUMENTO DE LA 6
EDIFICIOS CALOR ESCORRENTIA
COMUNIDADES Y POBLACIONES
BAJO BAJO BAJO

DESATENDIDAS

USUARIOS Y TRABAJADORES ~ AUMENTA NECESIDAD AUMENTA NECESIDAD
DEL EMPLAZAMIENTO DE REFUGIOS DE REFUGIOS

BAJO

GASES DE EFECTO
INVERNADERO

BAJO BAJO BAJO
Tabla 6 Matriz de potenciales riesgos fisicos

10.2/ Riesgos relacionados con la transicion a economia de bajas emisiones

10.2.1 Riesgos juridicos

Los dafios a estructuras o personas derivados del incremento de la frecuencia y severidad de los eventos
climaticos agudos o de cambios de las condiciones climaticas suponen un riesgo de cara a litigios por

propietarios, municipios, estados, aseguradoras, accionistas y organizaciones de interés publico.

10.2.2 Riesgos de mercado

El incremento de costes de energia supone un impacto directo en los costes de operaciones e ingresos,
tanto por su evolucién anual como por causas globales (conflictos bélicos, aranceles, cambios en el

precio del petrdleo).
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El incremento de la temperatura maxima y minima, asi como de las olas de calor supone un aumento en

el consumo energético y los gastos.

Asimismo, los dafos a estructuras o personas derivados del incremento de la frecuencia y severidad de

los eventos climaticos agudos o de cambios de las condiciones climaticas suponen costes no esperados.

10.2.3 Riesgos reputacionales

El cambio climatico ha sido reconocido como una fuente potencial de riesgo reputacional vinculado a las
percepciones cambiantes de los clientes o de la comunidad acerca de la contribucién de una
organizacion a la transicién hacia una economia con bajas emisiones de carbono o a la detraccion de

esta.

Asimismo, los dafos a estructuras o personas derivados del incremento de la frecuencia y severidad de
los eventos climaticos agudos o de cambios de las condiciones climaticas suponen un riesgo de cara a la

reputacién de la propietaria del emplazamiento.
10.2.4 Conclusiones

Una vez conocidos los riesgos relacionados con la transicion climatica de bajas emisiones que afectan el
emplazamiento, su descripcidn y los posibles escenarios climaticos de su evolucién, las caracteristicas del
emplazamiento donde se situa el activo, asi como los indicadores de sostenibilidad requeridos para
conseguir el crédito RSLO7 para el manual ES En Uso Internacional Comercial V6, se destacan las

siguientes conclusiones.

A su vez, se ha integrado esta informacion, siguiendo lo recomendado por el TFCD vy el cluster climatico

(Forética), como paso previo a la descripcion de las oportunidades concretas del activo analizado.

Para ello, se presenta a continuacion una matriz de interaccién entre los indicadores de sostenibilidad,
integridad y funcionamiento (incluyendo la emisién de gases de efecto invernadero), de los riesgos

relacionados con la transicion econdmica de bajas emisiones, de aplicacion en este activo.
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RIESGOS RELACIONADOS CON LA TRANSICION A UNA ECONOMIA BAJA
EN EMISIONES

Riesgos Riesgos Riesgos reputacionales

INDICADORES DE
SOSTENIBILIDAD

Riesgos de mercado

juridicos

tecnologicos

APARICION DE BAJO
GESTION Y CONSUMO TECNOLOGIAS INCREMENTO DEL
N Y SO BAJO : COSTE DE
MAS INSUMO/CONSUMO
EFICIENTES
APARICION DE BAJO
GESTION Y CONSUMO TECNOLOGIAs ~ 'NCREMENTO DEL
10N ¥ CONS BAJO L COSTE DE
MAS INSUMO/CONSUMO
EFICIENTES
FESIDUOS Y LEGISLACION  TECNOLOGIAS |\ creMENTO COSTE ALTO
MATERIALES MAS /AUMENTO MATERIALES
RESTRICTIVA RESIDUOS
SUELO OCUPADO POR BAJO BAJO BAJO BAJO
EDIFICIOS

COMUNIDADES Y PERCEPCION DE

POBLACIONES BAJO BAJO BAJO LUGAR SEGURO
DESATENDIDAS
USUARIOS Y ALTO
TRABAJADORES DEL Aull\:lﬁnggSDE BAJO Aull\:lﬁnggSDE
EMPLAZAMIENTO
INCREMENTO EMPRESA
COSTES Y NUEVAS CONTAMINANTE
LEGISLACION ~ APARICION DE INFR@%SI\ITEXJCATSURAS
GASES DE EFECTO MAS TECNOLOGIAS EMISIONES DE
INVERNADERO MAS
RESTRICTIVA EFICIENTES CARBONO /
INCREMENTO
COSTES DE
IMPUESTOS

Tabla 7 Matriz de riesgos relacionados con la transicion a una economia de bajas emisiones
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10.3/ Interaccion entre los riesgos

Es necesario el vincular los distintos tipos de riego para tener una vision completa de cuales son los
desafios en cuanto a la transicion climatica en el emplazamiento, siguiendo las recomendaciones de la
guia para practicantes del cluster de cambio climatico (Forética), como se puede ver en la tabla Tabla I.1

que permitira buscar medidas de mitigacion y oportunidades, para dichos desafios.

RIESGOS FiSICOS

RIESGOS FiSICOS /
RIESGOS RELACIONADOS
CON TRANS. CLIMA.

Olas de calor Lluvias intensas

; LITIIOS POR DANOS A LITIGIOS CON

RIESGOS JURIDICOS USUARIOS ASEGURADORAS BAJO

RIESGOS TECNOLOGICOS BAJO BAJO BAJO

AUMENTO VALOR DE

RIESGOS DE MERCADO AUM%"F‘,TEORETEI\?OOSSTOS EDIFICIO, COSTOS BAJO

OPERATIVOS
INTERRUPCION INTERRUPCION PERCEPCION DEL
RIESGOS REPUTACIONALES NEGOCIO NEGOCIO PUBLICO

Tabla 8 Matriz entre tipos de riesgo e indicadores clave de sostenibilidad, integridad y funcionamiento.

11/. POTENCIALES OPORTUNIDADES ASOCIADAS A LOS RIESGOS
RELACIONADOS CON LA TRANSICION CLIMATICA

11.1/ Factores claves de las oportunidades climaticas

Una vez determinadas las capacidades adaptativas del activo analizado, y estudiados los procesos
implementados en el propio espacio y funcionamiento del edificio, se destacan las potenciales

oportunidades relacionadas con la transicién climatica de LAFINCA GRAND CAFE.
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11.1.1 Gestion del agua

e Potencial aprovechamiento de lluvias:

No existen evidencias de que en el proyecto vayan a instalarse sistemas de recuperacion/reutilizacion de

aguas grises y/o pluviales.

Gestidn de la energia

e Potencial aprovechamiento de vientos:

A partir del Atlas Edlico Ibérico con datos a microescala y mesoescala, se constata que también existe un

potencial de aprovechamiento edlico en la ubicacién del activo.
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llustracion 24 Potencial edlico del emplazamiento y caracterizacion de vientos en el emplazamiento. (Fuente: IDAE)

e Potencial aprovechamiento solar:

Desde el punto de vista del aprovechamiento solar, es indiscutible que el emplazamiento tiene un elevado
potencial de radiacion solar con ausencia de obstaculos solares significativos. El uso de esta energia

renovable solar es, por tanto, un aspecto muy relevante.
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11.2/ Factores claves de las oportunidades sociales
La evaluacién en detalle es cubierta por el crédito RSLO8 Riesgos y oportunidades sociales.

Dado el uso privativo del edificio no se considera viable aplicar medidas para las comunidades locales,

pero si para los propios trabajadores o visitantes del edificio. Algunas de ellas:

e Fortalecer los sistemas de alerta temprana y los planes de evacuacién en areas propensas a

desastres naturales.

e Fomentar el desarrollo de sectores de la economia verde que generen nuevos empleos

relacionados con las energias renovables, la eficiencia energética y la gestion sostenible de los

e Fomentar la participacion de las comunidades vulnerables en la toma de decisiones relacionadas
con el desarrollo y la adaptacién al cambio climatico para garantizar que se tengan en cuenta sus

intereses y necesidades.

e Promover el acceso equitativo a los recursos y las oportunidades econdmicas para reducir la

disparidad y la marginacion social.
e Incorporar vegetacion en interiores y exteriores y crear mas espacios de encuentro.

11.3/ Oportunidades relacionadas con la transicion climatica

11.3.1 Gestién del agua

Favorecer el consumo de agua, optando por equipos mas eficientes y menor pérdida de agua (griferia,

inodoros, climatizacion...).

Incluir el calculo de la huella hidrica entre los indicadores de seguimiento.

11.3.2 Gestién de la energia

Mejora en la envolvente e instalaciones de climatizacion en caso de que se desarrollen reformas, junto

con el desarrollo de una auditoria energética y actualizacién del Certificado de Eficiencia Energética.

e Empleo de energia eléctrica 100% renovable de origen certificado.
e Promover el aporte de energia solar, dado el potencial del emplazamiento.

e |Integrar el sistema de iluminacién en el sistema de gestion interno para permitir programar
encendidos y apagados automaticos (incluida la reduccion del porcentaje de iluminacién externa

al 25% a partir de un horario definido), asi como de los equipamientos tecnoldgicos.
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11.3.3 Residuos y materiales

Considerada la tipologia y usos del emplazamiento no hay una relacién directa entre este indicador y los
riesgos fisicos.

11.3.4 Usos del suelo

Implantar soluciones que reduzcan las superficies duras a través de incorporacién de acabados de color

claro, uso de pavimentos frios, uso de protecciones textiles para evitar el soleamiento.

e Implantar soluciones que reduzcan las superficies duras a través de incorporacion de zonas

verdes.

11.3.5 Comunidades y poblaciones desatendidas

Dado el uso privativo del edificio se considera viable aplicar medidas para las comunidades locales, tales

como iniciativas con entidades locales para alojar programas o realizar planes de accion.
11.3.6 Usuarios y trabajadores del emplazamiento

Creacion de refugios climaticos frente a las olas de calor, como espacios que permitan que las personas

encuentren zonas de confort en situaciones extremas, tanto en espacios exteriores como interiores.

Incremento de los puntos de distribucién de agua potable.

11.3.7 Gases de efecto invernadero

Realizar un inventario de GEI y proponer cambios para usar sistemas sin refrigerantes o con aquellos que

tengan el menor potencial de calentamiento y de agotamiento de la capa de ozono.

11.4/ Oportunidades relacionadas con la transicion a una economia baja en

emisiones

11.4.1 Gestién del agua

Elaboracioén de un estudio de consumo del agua actualizado para conocer la demanda y su evolucion

(tanto anual como interanual).

e Potenciar el uso de vegetacion adaptada a condiciones de xerojardineria.

11.4.2 Gestidn de la energia

Elaboracion de un estudio de consumo de energia actualizado para conocer la demanda y su evolucion

(tanto anual como interanual).
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e Desarrollo de un estudio bioclimatico detallado que permita orientar las futuras soluciones

arquitectonicas en caso de que se desarrollen reformas o ampliaciones del edificio.

e Incorporacion de los criterios de disefio bioclimatico en las futuras soluciones arquitecténicas en
caso de que se desarrollen reformas o ampliaciones del edificio para obtener edificios de
consumo nulo o casi nulo.

11.4.3 Residuos y materiales

Colaboracion con proveedores y patrocinadores para reducir el volumen de envases.

e Campafas de lucha contra el desperdicio alimentario.

e Estudiar las formas de mejorar el porcentaje de reciclado de los residuos e incluir las
recomendaciones en un Plan de Aprovisionamiento responsable en la gestidon de compras de
materiales.

11.4.4 Usos del suelo

Empleo de especies locales resistentes a la sequia (xéricas) en las zonas verdes.

11.4.5 Comunidades y poblaciones desatendidas

Participar en debates con los organismos locales pertinentes sobre el uso del centro como punto de

refugio durante acontecimientos extremos.

11.4.6 Usuarios y trabajadores del emplazamiento

Mejorar los sistemas de alerta e informacion, incluyendo las redes sociales, para comunicar a los visitantes

las medidas existentes para combatir los riesgos climaticos.
Elaborar un Plan de emergencias frente a los riesgos climaticos.
11.4.7 Gases de efecto invernadero

Llevar a cabo una medicién completa de la huella de carbono incluyendo los tres alcances (GHG Protocol
Corporate Accounting and Reporting Standard). Con el compromiso de establecer un plan de reduccion de

emisiones y alcanzar el objetivo de cero emisiones neutras.
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12/. CONCLUSIONES

Este informe realiza una evaluacién de riesgos climaticos del edificio LA FINCA GRAND CAFE, con el fin
de dar respuesta al requisito RESILIENCIA 7 (RSLO7) de la “Parte 2: La gestidon”, del Manual Técnico
BREEAM ES EN USO INTERNACIONAL V6, para Edificios Comerciales.

12.1/ ;Se ha evaluado la exposicidon del edificio a los riesgos y oportunidades
relacionados con la transicidon del clima mediante un proceso de evaluacién

de riesgos?

Respuesta D. 4 Puntos. Si, el edificio ha sido evaluado en cuanto a los riesgos y oportunidades
relacionados con la transicion climatica y ha divulgado externamente los indicadores utilizados por el edificio

para evaluar esos riesgos y oportunidades (a través de la difusion del Anexo I).

Madrid a 24 de junio de 2025,

Paloma Meléndez Martinez

Arquitecta - técnico experto en sostenibilidad de Bureau Veritas Solutions
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ANEXO I: INDICADORES DE IMPACTO (KPls)

Elemento

Descripcion

VERITAS

KPI

Freq Reporte

Fuente de datos

SOLUTIONS
ESTADO
ACTUAL OBJETIVO

Temperatura ambiente

Aumento de la temperatura Temperatura ambiente promedio . Mensual Sensores de temperatura
promedio (°C)
L . Temperatura diurna /
Aumento de la temperatura Variacién de temperatura diurna / nocturna Mensual Sensores de temperatura
nocturna (°C)
Aumento de la irradiacion Radiacion solar global incidente en la envolvente del Radiacion solar global
o L Mensual Sensores de temperatura
solar edificio incidente (W/m?)
Aumento de la irradiacion ~ Cambios en la eficiencia de la envolvente para mejorar | Coeficiente de transmision ( .
o o Puntual Informes técnicos
solar Coef. de transmision de la envolvente del edificio W/m?/°C)
Sequia Numero de dias sin precipitacion N° de dias sin precipitacion Mensual Datos meteorolégicos
Sequia Calidad del agua potable en las griferias del activo Calidad del agua (indice) Trimestral Ensayos de mantenimiento
Sequia Consumo de agua potable dentro del edificio agua (m3/personaldia) Anual Registros consumo
Numero de dias con temperaturas superiores a un L . .
Olas de calor ) Variacion (%) Trimestral Datos meteoroldgicos
umbral determinado
’ Numero de dias con temperaturas inferiores a un umbral ) ) o
Olas de frio ) Cambio (%) Trimestral Datos meteoroldgicos
determinado
Precipitaciones . L . ) Cantidad de precipitacion . .
) Cantidad de precipitacién en un periodo corto de tiempo Trimestral Datos meteorolégicos
torrenciales (mm)
Precipitaciones ) ) ) ) )
Numero de inundaciones o deslizamientos Numero de eventos Anual Datos meteoroldgicos

torrenciales
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ANEXO I: INDICADORES DE IMPACTO (KPls)

Elemento

Acciones politicas que

Descripcion

Nivel de cumplimiento con las regulaciones ambientales

VERITAS

KPI

Freq Reporte

Fuente de datos

ESTADO
ACTUAL

Planes y Estrategias de

SOLUTIONS

OBJETIVO

limiten la actividad en la . Porcentaje de cumplimiento Anual Sostenibilidad / Auditorias
o y de emisiones )
organizacion internas
Acciones politicas que ] ) o .
o o Numero de multas o sanciones recibidas por Numero de multas / L
limiten la actividad en la ) o i Anual Auditorias internas
L incumplimiento Sanciones
organizacion
) L Numero de litigios 0 demandas relacionadas con el . o Planes y Estrategias de
Riesgo de litigacion o Numero de litigios Anual o
cambio climatico Sostenibilidad
Uso de tecnologias y ] Inversion en tecnologias ] )
Inversion en tecnologias emergentes Anual Informes financieros
emergentes emergentes (€)
Fluctuaciones en los precios de materiales de o )
y o ) Variacion de precios en ) ) )
Oferta y demanda construccion o servicios relacionados con la o Anual Registros financieros
o productos/servicios
sostenibilidad
) Variacion en costos ) ] )
Oferta y demanda Impacto en los costos operativos ) Trimestral Informes financieros
operativos
Nivel de preferencia de los inquilinos o compradores por ) ) )
Oferta y demanda o i Porcentaje de preferencia Trimestral Encuestas de mercado
edificios sostenibles
Reputacién Fluctuaciones en el posicionamiento en mercado indice de posicionamiento Trimestral Encuestas de mercado
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